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DOVLET BUDCSSING ODSNILEN OMLAK VERGISI

@ Vergi édeyicileri kimlardir?

Musssiseler ve fordi sahibkarlar balansinda olan (Azerbaycan
Respublikasinda ¢zUntn daimi nimaysandaliyi vasitesile sahibkarliq
foaliyyetini hayata keciran sexslere munasibatde yalniz daimi
ndmayendalikle bagl olan) esas vesaitlere* (rezident ve geyri-rezident
fiziki sexslerin xtsusi mulkiyystinds olan ve Azerbaycan Respublikasinin
arazisinde yerlasan tikililer ve ya onlarin hisssleri (bundan sonra bina),
hemcinin yerinden va istifade edilib-edilmemasinden asili olmayaraq
rezident fiziki sexslare mexsus su ve hava naqliyyati vasitsleri istisna
olmagla) gére amlak vergisinin édayicilaridir.

*Osas vasaitlar dedikds istifade muddeati bir ilden ¢ox olan ve dayari 500 manatdan ¢ox olan,
amortizasiya edilmali olan maddi aktivler basa dusulur.



DOVLET BUDCBSING ODONILEN 8MLAK VERGISI

omlak vergisinin hesablanmasi ve
ddenilmasi gaydalari

® Osas vesaitlerin orta illik galig deysrinden 1% daracesi ile emlak
vergisi 6denilir.

e Musssisanin ve ferdi sahibkarin asas vesaitleri galiq deyarinden artiq
giymete sigortalandigi halda emlak vergisi bazar giymatleri nezera
alinmagla sigortalanma tarixine emlakin bazar deyerine uygun olaraq
hesablanir (sigortalanan asas vesaitlerin deyeri bazar giymeti nezers
alinmagla mueyyan edildiyi halda, orta illik galiq deysrinden eamlak
vergisinin hesablanmasi gaydasi tetbig edilmir).

® ©Omlak vergisi Uzre cari vergi 6demaleri evvalki ildeki emlak vergisi
mablaginin 20 faizi hacminds har riibiin 2-ci ayinin 15-dan gec
olmayaraq ¢danilir.

O Ovvalki hesabat ilinde amlak vergisi ¢dayicisi olmayan ve névbati
ilde bu verginin 6dayicisi olan, habelse yeni yaradiimis ve emlak
vergisi 6dayicisi olan htquqi sexsler ve ferdi sahibkarlar esas
vesaitlerin alde edildiyi rlbden sonra har rubin 2-ci ayinin 15-den
gec olmayarag hemin emlaka géra hesablanmali olan illik emlak
vergisi mablaginin 20 faizi migdarinda cari vergi édemalarini
heyata kecirirler.

o Cari vergi 6demaleri hesabat ili basa ¢atdigdan sonra yeniden
hagg-hesab edilir ve bu zaman hesablanmig cari vergi mablagi
hesabat Uzre vergi mablagindsn cox oldugu halda artig
hesablanmis cari vergi ve ona uygun faiz meblagleri azaldilir.

o Vergi 6dayicisi terefinden hesabat dévrinds amlak vergisi Uzra
6denilmis cari vergi ddemealerinin mablagdi hesabat ili dgln
odenilmali verginin mablegindan cixilir.
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......................................................................................................................

Misal 1: MUsssise 2023-cU ilin yekunlarina gére 9.500 manat
amlak vergisi hesabladigi tgcun 2024-cu ilin har ribu Uzre 1.900
manat (9.500*20%), imumilikde ise 7.600 manat (1.900*4)
amlak vergisi 6demealidir. Lakin 2024-cU ilin 1-ci rtbu Uzre fevral
ayinin 15-den gec olmayaraqg ¢denilmali olan 1.900 manat cari
vergi mablaginin 100 manati 30 gun gec ddanilmis ve buna gdra
muassisays 3 manat faiz hesablanmis, 2-ci ve 3-cu rublerin her
biri tzre 1.900 manat cari vergi vaxtinda 6¢denilmis, 4-cu rub
Uzre noyabrin 15-de 2.000 manat, Umumilikde 7.700 manat cari
vergi 6denilmis, 2025-ci ilin mart ayinin 31-de ise 2024-cu il Uzre
“©mlak vergisi bayannamesi” teqdim edilmsakle 7.200 manat
amlak vergisi hesablanmigdir. Bu halda ddenilmis 7.700 manat
vergi hesablanmis 7.200 manatdan ¢ox oldugu Ugun artiq
ddanilmis 500 manat (7.700 - 7.200) vergi ve hesablanmis 3
manat faiz meblegi azaldilir.

......................................................................................................................

® MUsssisa ve fordi sahibkar amlak vergisinin illik bayannamasini
hesabat ilindan sonraki ilin mart ayinin 31-den gec olmayaraq vergi
organina verir.

o HUqugi sexs ve ya geyri-rezidentin daimi nUmaysndsliyi lagv
edildiyi halda legvetma balansini geydiyyat organina teqdim etdiyi
tarixden 30 gun muddstinde eamlak vergisi bayannamasini vergi
organina teqdim etmayas borcludur;

o Fordi sahibkar faaliyystinin lagvi hallarinda vergi ucotundan
cixariima barads erizenin verildiyi tarixden 30 gun muddstinds
amlak vergisi bayannamasini vergi organina teqdim etmaya
porcludur.
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DOVLST BUDCBSINS ODSNILON SMLAK VERGISI
Vergitutulan dayer
nece muayyen edilir?

e \Vergitutma magsedleri Ucln musssisenin ve ferdi sahibkarin esas
vesaitlerinin orta illik galiq deyeri goturalur.

e Musssisenin ve ferdi sahibkarin asas vesaitlerinin orta illik galiq
dayerini hesablamag Ucln musssisenin ve fardi sahibkarin esas
vesaitlerinin hesabat ilinin avvaline va sonuna galiq dayari toplanib
ikiye bolundr. Musessisenin ve fardi sahibkarin esas vesaitlerinin orta
illik galig deyeri hesablanarken, esas vasaitlerin (vesaitin) yenidan
giymsatlendiriimasindsn yaranan artim (yeniden giymatlendirilma
naticesinds yaranan musbst ferq) nazere alinmir.

...................................................................................................................
o .

Qeyd: Fordi sahibkarlarin asas vesaitlerinin orta illik galiq dayaeri
muayyen edilerken rezident ve geyri-rezident fiziki sexslerin
xUsusi mulkiyystinds olan ve Azerbaycan Respublikasinin
arazisinds yerlasan binalar, hemcinin yerinden ve istifads edilib-
edilmemasinden asili olmayaraq rezident fiziki sexslere maxsus
su va hava naqgliyyati vasiteleri nazere alinmir.

.......................................................................................................................

......................................................................................................................

Misal 1: ©vvalki vergi ilinden emlak vergisinin 6¢dayicisi olan
muassisenin cari ilde emlakinin ilin avvaline galigq deyari 120.000
manat va ilin sonuna emlakinin galiq deyari ise 115.000 manat
olmusdur. Bu halda emlak vergisinin hesablanmasi Ugun
musssisanin emlakinin orta illik galig daysri 117.500 manat
((120000+115000)/2), hesablanan emlak vergisinin mablagi isa
1.175 manat (117.500%1%) teskil edecakdir.

o,
......................................................................................................................
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......................................................................................................................

Misal 2: ©mlakin galig dayari 2.300 manat oldugu halda,
muUassise hamin emlaki galigq daysrindan yuxari olan giymata
(deyers) 3.000 manata sigortalamisdir. Sigortalanma tarixine
hamin emlakin bazar giymati 3.500 manatdir. Bu halda emlak
vergisi asagidaki gaydada hesablanacaaq:

3500 * 1 % = 35 manat.

.......................................................................................................................

® Musssiss ve ya fordi sahibkar hesabat ili arzinds yaradildiqda (ucota
alindigda) ve ya emlak vergisi ddayicisi oldugda, onun asas
vesaitlerinin yaradildigi (ucota alindigi) ve ya emlak vergisi 6dayicisi
oldugu tarixse ve ilin sonuna galiq dayari toplanaraq 24-s balunur ve
muassisanin ve ya ferdi sahibkarin yaradildigi (ugcota alindigi) ve ya
amlak vergisi 6dayicisi oldugu aydan sonra, ilin sonuna gadar olan
aylarin sayina vurulur.

......................................................................................................................

Misal 3: MUsssisa 2024-cu ilin aprel ayinda yaradilmis ve hamin
aydan smlak vergisinin ¢dayicisi olmusdur. Onun yaradildigi
tarixe asas vasaitlerinin dayari 50.000 manat, ilin sonuna galiq
deyeri ise 37.500 manat teskil etmisdir. Bu halda emlak
vergisinin hesablanmasi Ucln musssisenin asas vasaitlerinin
orta illik galig deyeri 29.166,67 manat ((50.000+37.500)/24*8),
hesablanan emlak vergisinin mablegi ise 291,67 manat
(29.166,67*1%) toskil edacekdir.

.......................................................................................................................

® Musssiss ve ya ferdi sahibkar hesabat ili arzinda legv edildikda va
ya ugotdan c¢ixarildigda, onun asas vasaitlarinin ilin evvaline ve lagv
edildiyi ve ya ugotdan cixarildigl tarixe galiq deyeri toplanaraq 24-a
bolunur ve ilin evvelinden musssisenin legv edildiyi ve ya ferdi
sahibkarin ucotdan ¢ixarildigr aya gadar olan aylarin saymna vurulur.
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e Kredit toskilatlari hesabat ili arzinde muflis elan olunduqgda, onun
amlakinin ilin avvalina ve muflis elan olundugu tarixe galiq dayari
toplanaraq 24-s boélundr ve ilin avvalindan kredit tagkilatinin muflis elan
edildiyi aya gader olan aylarin sayina vurulur.

0 e

Misal 4: MUsssise 2024-cU ilin noyabr ayinda legv edilmisdir.
Muessisenin asas vesaitlerinin ilin avvaline galiq dayari 100.000
manat, legv edildiyi tarixe 75.000 manat teskil etmisdir. Bu halda
amlak vergisinin hesablanmasi Ugin musssisenin asas
vasaitlerinin orta illik galiq deyeri 72.916,67 manat
((100.000+75.000)/24*10), hesablanacaqg emlak vergisinin
mablagi ise 729,17 manat (72.916,67*1%) teskil edacakdir.

......................................................................................................................
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@ Azadolmalar ve guzastler barades

©mlak vergisindan azaddir:

alilliyi olan sexslerin geyri-hdkumeat teskilatlar;

investisiya tasvigi senadini almis sexsler hemin senadi aldigi tarixden
muvafiq investisiya layihasi cercivesinds investisiya vesaiti hesabina
alde edilmis (alinmis, gstiriimis, istehsal edilmis, tikilmis ve ya
gurasdirilmig) emlakina (senadi alinan tarixedek alde edilmis ve
sahibkarliq fealiyystinds istifade edilmis emlak istisna olmagla) goére -
7 il mUddatine;

mikro sahibkarlig subyekti olan sexsler (mulkiyystinds olan esas
vesaitlerin ilin avvalina galig deyari 1.000.000 manatdan artiq olan
soxsler istisna olmagla);

KOB klaster sirkatlori KOB klaster sirkatlerinin reyestrine daxil edildiyi
tarixden KOB klaster fealiyystinds istifade olunan emlaklara gére - 7 il
muddatins;

Azerbaycan Respublikasinin Prezidentinin gerarina esasen yaradilan
senaye, yaxud texnologiyalar parklarinin rezidentlerinin hemin parkda
geydiyyata alindiglari hesabat ilinden baslayarag 10 il miiddatina bu
parkdaki emlaklari;

Azerbaycan Respublikasinin Prezidentinin gerarina esasen yaradilan
senaye, yaxud texnologiyalar parklarinin ve senaye mahallarinin
idareedici tagkilatinin ve ya operatorunun hemin parkin erazisinde
yerlasan emlaklari;

kend teserrtfati mehsullarinin istehsali ile masgul olan (o cimladan
senaye Usulu ile) hiqugi ve fiziki sexslerin 2027-ci ilin yanvar ayinin
1-dak bu fealiyyst prosesinds istifade olunan emlaklari;

siyahisi Azerbaycan Respublikasinin Nazirler Kabineti terafinden
tasdiqg edilmis idxal mallarini yerli istehsal (emal) mallari ile evez
edacak gida mahsullarinin istehsali ile masgul olan htiquqi ve fiziki
saxsler hamin fealiyyat prosesinds istifade olunan emlaka gére
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muvafiq siyahinin tesdiq edildiyi ilden etibaren 7 il miiddating;

® maoahkamanin ganuni qUvvays minmis gararina esasen muflis elan
olundu@u halda kredit tegkilatinin muflis elan olunmasi ile bagli
mahkama gararinin quvvays mindiyi aydan etibaran kredit taskilatlari;

e Azoarbaycan Respublikasinda ddvlet emlakinin ézasllesdirilmasinin
doévlet programlarina uygun olaraq 2023-cii il 1 yanvar tarixindan
sonra ¢zallesdiriimasi barads gerar gabul edilen dovlete maxsus
hldquqi sexslar 6zellesdirilmasi bareds gararin gabul edildiyi ildan
etibaren 6zellesdirilme prosesi muddastinds, lakin 3 ildan ¢ox
olmayaragq;

e verilmis kredit mugabilinds onlarin mulkiyystine kecen emlaklara géra
hamin emlaklarin balansa géturulduyu tegvim ilinden baslayaraq 2 il
muddatina kredit teskilatlar!.

e “Dovlet-6zal terafdashgl hagqinda” Azerbaycan Respublikasinin
Qanununa uygun olarag baglaniimis dovlet-6zel terefdashgi ve ya
“Elektrik enerijisi istehsalinda barpa olunan enerji manbslerindan
istifade hagqginda” Azerbaycan Respublikasinin Qanununa uygun
olaraqg 30 ildan (tikinti dévru de daxil olmagla) cox olmayaraq
baglaniimis elektrik enerjisinin satinalma mugavileleri esasinda ferdi
sahibkarlar ve huquqi sexsler terefinden dovlatin satinalma éhdaliyi ile
barpa olunan enerji menbslerinden istifade edilmakle Azarbaycan
Respublikasinin Nazirlar Kabinetinin miayyen etdiyi mablegden
asagi olmayan elektrik enerjisinin istehsall Ugln nazards tutulan
layihaler Uzrs istifade olunan emlaka gére emlak vergisi.

e “Agrarkredit” Qapali Sehmdar Camiyyati bank olmayan kredit tagkilati
ve “Azerbaycan Senaye Korporasiyasi” Acig Sehmdar Cemiyyati
6dema qgabiliyystini itirmis banklarin rezolyusiyasi ve saglamlasdirma
tedbirleri carcivesinde Azerbaycan Respublikasinin Prezidentinin
gerarina esasan aldigi problemli aktivlerin (borclarin) evezinds slde
etdiyi, onun mulkiyystinde (balansinda) olan ve igtisadiyyat Nazirliyi il
razilasdirdigi emlaka gére 2019-cu il yanvarin 1-den 12 il muddstine
amlak vergisini 6demakdan azaddir.
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Guzoestler baradae:
e Vergitutma magsadleri Ucln musssisenin ve fardi sahibkarin emlakinin
dayeri asagidaki emlaklarin daysrinds azaldilir:

o ekologiya, yangindan muhafize ve ya mulki mudafis Ugun istifads
edilen asas vesaitler;

o muassisslerin mulkiyystinds (balansinda) olan va siyahisi
Azarbaycan Respublikasinin Nazirler Kabinetinin 30.12.2023-c il
tarixli 511 némrali Qarari ile tesdig edilmis mulki mtdafis teyinatli
amlaklar;

o mahsul étdren kemearler, demir ve avtomobil yollari, rabite ve enerji
oturdcu xetleri, meliorasiya ve suvarma sistemi obyektlori, peykler
ve kosmik obyektler;

o fiziki sexslere mexsus sahibkarliq fealiyystinde istifade olunmayan
minik avtomobilleri;

o binalarin icarays, kirayayas verildiyi, habelse sahibkarlig ve ya
kommersiya fealiyyati ilo masgul olmaqg Ucun istifade edildiyi hallar
istisna olmagla, sehid statusu almis sexslerin valideynlerinin, dul
arvadlarinin (erlerinin) ve évladlarinin, Azerbaycan Respublikasinin
Vetan MUharibasi Qehremanlarinin, Azerbaycanin Milli
Qshremanlarinin, Sovet ittifagi ve Sosialist ©mayi Qahremanlarinin,
muharibas ile elagadar alilliyi olan sexslerin, halak olmus, yaxud
sonradan vefat etmis ddyusculerin (sehid statusu almis sexsler
istisna olmagla) dul arvadlarinin (arlerinin) ve ¢vladlarinin, 1941-
1945-ci illerde arxa cebhads fadakar emayina gére orden ve
medallar ile taltif edilmis sexslerin, ganunvericilikle mtsayyan edilmis
gaydada muharibs veterani adi almis sexslarin, Cernobil AES-ds
geza, mulki ve ya harbi tayinatli atom obyektlerindse diger radiasiya
gezalari naticesinds, habels ndve qurgularinin har hansi névleri, o
cUmladen ntvs silahi ve kosmik texnika ile bagl olan sinaglar,
telimler ve basqga isler naticesinds sua xasteliyina ve sta yuku ile
alagadar xastaliys tutulmus ve ya bu xastalikleri kecirmis sexslerin,
habels pensiyacilarin ve muddatli haerbi xidmat harbi qulluggularinin
ve onlarin ails Uzvlerinin muddatli herbi xidmat ddvrinds binalara
gore 6demali olduglar emlak vergisinin meblegi 30 manat azaldilir;
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o Baki, Sumgayit, Xirdalan seharleri ve Abseron rayonu istisna
olmagla, respublikanin diger saher ve rayonlarinda, o climladan
Naxc¢ivan Muxtar Respublikasinda mehmanxana (hotel) ve
sanatoriya fealiyyetinde istifade edilen (sahibkarliq fealiyystinin
muveqgati dayandirildigi dévr istisna olmagla) yerlesms vasitasi olan
dasinmaz emlaklara gére emlak vergisi 2024-ci il yanvarin 1-dan 3
il miiddatina 75 faiz azaldilir.

o Tehsil, tibb, madaniyyat ve idman sahasinds fealiyyst gésteren vergi
6dayicilarinin yalniz bu sahslerin tayinati Uzre istifade etdiyi asas
vasaitlarin dayarinin 75 faizi haddinda azaldilir.

o .

Qeyd: ©mlak vergisinden azad olunma ve guzest hallari barede
otrafll melumati Vergi Macallasinin 199-cu maddssindsn
olde eda bilersiniz.

.......................................................................................................................

Unutmayin ki, g

Hesablanmis verginin mablagi manfest (gslir) vergisinin magsadleri
Ucun mahdudlasdiriimayan galirden cixilan xarclers aid edilir.




MALIYYS SANKSIYALARI, FAIZLSR VS

DIGSBR MaSULIYYST TODBIRLORI BARSDS

Vergi va sigorta ganunvericiliyinin pozulmasi hallarina
gore tetbig olunan maliyys sanksiyalari ve diger
masuliyyet tedbirleri barede melumati “Maliyye
sanksiyalari, faizlor va digar masuliyyat todbirlari
barada Yaddas” adli bukletden slde eds bilersiniz.

E-pogt: office@taxes.gov.az

AZ1029, Azarbaycan, Baki, Heydar Sliyev prospekti,
195-1 Tel.: (+994 12) 403 89 70; Faks: (+994 12) 403 89 71

www.taxes.gov.az
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