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DOVLET BUDCSSINS ODONILEN SMLAK VERGISI

@ Vergi édeyicileri kimlardir?

Muessissler ve fordi sahibkarlar balansinda olan (Azerbaycan
Respublikasinda ¢zinin daimi nimaysandaliyi vasitesile sahibkarliq
fealiyystini hayata kegiren sexslere munasibstde yalniz daimi
ndmaysandalikle bagli olan) esas vesaitlera* (rezident ve geyri-rezident
fiziki sexslerin xtususi mulkiyystinde olan ve Azerbaycan Respublikasinin
arazisinde yerlasan tikililer ve ya onlarin hisssleri (bundan sonra bina),
hamcinin yerinden va istifade edilib-edilmemasinden asili olmayaraq
rezident fiziki sexslere maxsus su ve hava naqliyyati vasiteleri istisna
olmagla) gére emlak vergisinin édayicilaridir.

* ©sas vasaitler dedikds istifade muddeati bir ilden ¢cox olan ve dsayari 500 manatdan ¢ox olan,
amortizasiya edilmasli olan maddi aktivler basa dusulur.
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omlak vergisinin hesablanmasi ve
6denilmasi gaydalari

® Osas vesaitlerin orta illik galig deyerinden 1% deracesi ile emlak
vergisi 6denilir.

e Muasssisanin ve fordi sahibkarin asas vesaitleri galiq deyarinden artiq
giymate sigortalandigi halda emlak vergisi bazar giymetleri nezara
alinmagla sigortalanma tarixine emlakin bazar dayarine uygun olaraq
hesablanir (sigortalanan esas vesaitlerin deyeri bazar giymati nezers
alinmagla musyyen edildiyi halda, orta illik galig deysrinden emlak
vergisinin hesablanmasi qaydasi tetbig edilmir).

e Omlak vergisi Uzra cari vergi ddemsleri evvalki ildeki emlak vergisi
mablaginin 20 faizi hacminde har riibiin 2-ci ayinin 15-dan gec
olmayaraq 6denilir.

O ©ovvalki hesabat ilinde emlak vergisi 6dsyicisi olmayan ve névbati
ilde bu verginin édayicisi olan, habels yeni yaradilmis ve amlak
vergisi 6dayicisi olan htiqugi sexsler ve ferdi sahibkarlar asas
vesaitlerin alds edildiyi ribden sonra har riibun 2-ci ayinin 15-
dan gec olmayaraq hamin amlaka gére hesablanmali olan illik
amlak vergisi mablaginin 20 faizi migdarinda cari vergi 6demalerini
hayata kegirirler.

o Cari vergi 6demaleri hesabat ili basa ¢atdigdan sonra yeniden
haqgg-hesab edilir ve bu zaman hesablanmis cari vergi mablagi
hesabat Uzre vergi meblaginden cox oldugu halda artig
hesablanmis cari vergi ve ona uygun faiz mablagleri azaldilir.

o Vergi 6dayicisi terefinden hesabat dévrinds emlak vergisi Uzre
6denilmis cari vergi 6demealerinin mablagi hesabat ili Ggun
6danilmali verginin mablagindan ¢ixilir.
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......................................................................................................................

Misal 1: MUsssiss 2022-ci ilin yekunlarina gére 9.500 manat
amlak vergisi hesabladigl dgun 2023-cU ilin har ribu Uzre 1.900
manat (9.500*20%), Umumilikde ise 7.600 manat (1.900%4)
amlak vergisi 6demealidir. Lakin 2023-cu ilin 1-ci rubu Uzre fevral
ayinin 15-dan gec olmayaraqg 6dsnilmali olan 1.900 manat cari
vergi mablaginin 100 manati 30 gun gec 6denilmis ve buna goére
muassisays 3 manat faiz hesablanmisg, 2-ci ve 3-cu rublerin her
biri Uzre 1.900 manat cari vergi vaxtinda édsanilmis, 4-ct rub
Uzre noyabrin 15-da 2.000 manat, Umumilikde 7.700 manat cari
vergi 6denilmig, 2023-cU ilin mart ayinin 31-de ise 2023-cu |l
Uzre “©mlak vergisi bayannamasi” teqdim edilmakle 7.200
manat emlak vergisi hesablanmisdir. Bu halda ¢denilmis 7.700
manat vergi hesablanmis 7.200 manatdan ¢cox oldugu Ucun artiq
6danilmis 500 manat (7.700 - 7.200) vergi ve hesablanmis 3
manat faiz mablagi azaldilir.

.......................................................................................................................

® Musssiss ve fordi sahibkar emlak vergisinin illik bayannamasini
hesabat ilinden sonraki ilin mart ayinin 31-den gec olmayaraq vergi
organina verir.

O Huqugi sexs ve ya geyri-rezidentin daimi nimayandaliyi legv
edildiyi halda legvetma balansini geydiyyat organina teqdim etdiyi
tarixden 30 giin muddatinde emlak vergisi beayannamasini vergi
organina teqdim etmaya borcludur;

o Fordi sahibkar fealiyyatinin legvi hallarinda vergi ucotundan
¢ixariima barads erizenin verildiyi tarixden 30 glin middatinds
amlak vergisi bayannamasini vergi organina teqdim etmaye
borcludur.
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Vergitutulan dayer
nece musyyan edilir?

e Vergitutma magsadleri ti¢clin mUsassisenin ve ferdi sahibkarin esas
vesaitlerinin orta illik galiq deyeri géturalur.

e Musssisanin ve fordi sahibkarin esas vesaitlerinin orta illik galiq
dayerini hesablamaqg Gcun musssisenin ve ferdi sahibkarin asas
vesaitlerinin hesabat ilinin avveline ve sonuna galiq deyari toplanib
ikiye bolunur. Muessisenin ve fardi sahibkarin esas vesaitlerinin orta
illik galig deyeri hesablanarken, asas vasaitlerin (vesaitin) yenidan
giymetlendiriimasinden yaranan artim (yenidan giymstlendirilma
neticesinde yaranan musbat ferq) nezers alinmir.

......................................................................................................................

Qeyd: Fordi sahibkarlarin ssas vesaitlerinin orta illik galiq deyaeri
muayyen edilerken rezident ve geyri-rezident fiziki sexslerin
xUsusi mulkiyyetinds olan ve Azerbaycan Respublikasinin
arazisinds yerlasan binalar, hemginin yerinden va istifade edilib-
edilmemasinden asili olmayaraq rezident fiziki sexslere mexsus
su ve hava nagliyyati vasiteleri nezare alinmir.

.......................................................................................................................

o .

Misal 2: Svvelki vergi ilinden emlak vergisinin ¢dayicisi olan
muassisenin cari ilde emlakinin ilin evvaline galig deyari 120.000
manat va ilin sonuna emlakinin galig deyeri ise 115.000 manat
olmusdur. Bu halda emlak vergisinin hesablanmasi Ggun
musassisanin emlakinin orta illik galig deyeri 117.500 manat
((120000+115000)/2), hesablanan emlak vergisinin mablagi ise
1.175 manat (117.500%1%) teskil edecekdir.

......................................................................................................................
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......................................................................................................................

Misal 3: ©mlakin galig dayaeri 2.300 manat oldugu halda,
musassise hemin emlaki galig deyarinden yuxari olan giymete
(deyers) 3.000 manata sigortalamisdir. Sigortalanma tarixine
hamin emlakin bazar giymsti 3.500 manatdir. Bu halda emlak
vergisi asagidakl gaydada hesablanacaq: 3500 * 1% = 35
manat.

.,
......................................................................................................................

e Musssise ve ya fordi sahibkar hesabat ili arzinde yaradildigda (ucota
alindigda) ve ya emlak vergisi ddayicisi oldugda, onun asas
veasaitlerinin yaradildigi (ucota alindigi) ve ya emlak vergisi 6ddayicisi
oldugu tarixe va ilin sonuna galiq deyari toplanaraqg 24-s bélunur ve
muassisenin ve ya ferdi sahibkarin yaradildigi (ucota alindigi) ve ya
amlak vergisi 6dayicisi oldugu aydan sonra, ilin sonuna gader olan
aylarin sayina vurulur.

......................................................................................................................

Misal 4: MUsssise 2023-cu ilin aprel ayinda yaradilimis ve hamin
aydan emlak vergisinin 6dayicisi olmusdur. Onun yaradildigi
tarixe asas vesaitlerinin dayari 50.000 manat, ilin sonuna galiqg
dayeri ise 37.500 manat teskil etmisdir. Bu halda emlak
vergisinin hesablanmasi Ucun muassisenin asas vesaitlerinin
orta illik galig deyeri 29.166,67 manat ((50.000+37.500)/24*8),
hesablanan emlak vergisinin mablagi ise 291,67 manat
(29.166,67*1%) toskil edacekdir.

.......................................................................................................................

e Musssise ve ya ferdi sahibkar hesabat ili arzinda lagv edildikda vo
ya ucotdan c¢ixarildigda, onun asas vasaitlerinin ilin avvalina ve lagv
edildiyi ve ya ugotdan ¢ixarildigi tarixe galiq deyaeri toplanaraqg 24-a
bolundr va ilin svvalinden musssisenin legv edildiyi ve ya ferdi
sahibkarin ucotdan c¢ixarildigI aya gader olan aylarin sayina vurulur.
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o Kredit toskilatlar hesabat ili erzinde muflis elan olunduqgda, onun
amlakinin ilin avvaline ve muflis elan olundugu tarixe galig dayeri
toplanaraq 24-e bélundr va ilin evvalinden kredit tagkilatinin muflis elan
olundugu aya gadar olan aylarin sayina vurulur.

....................................................................................................................
o LA

Misal 5: MUsssisasa 2023-cu ilin noyabr ayinda lagv edilmisdir.
Musssisenin asas vesaitlerinin ilin avvaline galig deyari 100.000
manat, legv edildiyi tarixa 75.000 manat teskil etmisdir. Bu halda
amlak vergisinin hesablanmasi Ggin musssisenin asas
vasaitlerinin orta illik galiq dayeri 72.916,67 manat
((100.000+75.000)/24*10), hesablanacaqg emlak vergisinin
maeblagdi ise 729,17 manat (72.916,67*1%) teskil edecakdir.

.,
......................................................................................................................
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@ Azadolmalar ve guzastler barads

©mlak vergisindan azaddir:

e olilliyi olan sexslerin geyri-hdkumsat teskilatlari;

® investisiya toesvigi senadini almis sexsler hemin senadi aldig tarixden
muvafiq investisiya layihesi ¢cercivaesinde investisiya vesaiti hesabina
alde edilmis (alinmis, gatirilmis, istehsal edilmis, tikilmis ve ya
gurasdirilmig) emlakina (senadi alinan tarixedek elde edilmis ve
sahibkarliq fealiyystinds istifade edilmis emlak istisna olmagla) goére -
7 il muddatinag;

e mikro sahibkarliq subyekti olan sexsler (mulkiyystinde olan asas
vasaitlerin ilin svvaline galiq deyeri 1.000.000 manatdan artiq olan
sexsler istisna olmagla);

o KOB klaster sirkatlori KOB klaster sirkatlerinin reyestrine daxil edildiyi
tarixden KOB klaster fealiyyetinds istifade olunan emlaklara gére - 7 il
mUddating;

® Azerbaycan Respublikasinin Prezidentinin gerarina esasen yaradilan
senaye, yaxud texnologiyalar parklarinin rezidentlsrinin hamin parkda
geydiyyata alindiglari hesabat ilinden baslayarag 10 il muddstine bu
parkdaki emlaklari;

® Azarbaycan Respublikasinin Prezidentinin gerarina asasen yaradilan
sanaye, yaxud texnologiyalar parklarinin idareedici taskilatinin va ya
operatorunun hemin parkin erazisinds yerlesan amlaklari;

e kond tesarrtfati mehsullarinin istehsali ile masgul olan (o cimledan
senaye Usulu ile) huquai ve fiziki sexslerin 2027-ci ilin yanvar ayinin
1-dak bu fealiyyet prosesinda istifade olunan smlaklari;

e siyahisi Azerbaycan Respublikasinin Nazirler Kabineti terafinden
tesdiqg edilmis idxal mallarini yerli istehsal (emal) mallari ile avez
edacek gida (erzaq) mehsullarinin istehsall ile masgul olan huquqi ve
fiziki sexsler hemin fealiyyet prosesinds istifade olunan emlaka goére
muvafig siyahinin tesdiq edildiyi ilden etibaren 7 il muddating;
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meahkamaenin ganuni glvvays minmis gerarina asasen mflis elan
olundu@u halda kredit tagkilatinin muflis elan olunmasi ile bagl
mahkama gararinin quvvays mindiyi aydan etibaran kredit teskilatlari;
Azerbaycan Respublikasinda ddvlet emlakinin ¢zsllesdirilmasinin
dévlet programlarina uygun olaraq 2023-cii il 1 yanvar tarixindan
sonra ¢zallesdiriimasi baradse gerar gabul edilen dbvlete maxsus
haqugi sexsler 6zallesdiriimasi barads gerarin gabul edildiyi ilden
etibaren 6zellesdiriima prosesi muddstinds, lakin 3 ilden ¢ox
olmayaraq;

verilmis kredit mugabilinde onlarin mulkiyyatine kegen emlaklara gore
hemin emlaklarin balansa géturtlduyu teqvim ilinden baslayaraq 2 il
miuddatina kredit teskilatlar:.

Guzostlor barada:

Vergitutma magsadleri tclin muassisenin ve ferdi sahibkarin emlakinin

deayeri asagidaki emlaklarin deyerinde azaldilir:

O ekologiya, yangindan muhafize ve ya mulki mudafie Ggun istifade
edilen asas vesaitler;

O musssisslerin mulkiyystinds (balansinda) olan ve siyahisi
Azerbaycan Respublikasinin Nazirler Kabinetinin 30.12.2023-cU il
tarixli 511 némraeli Qerari ile tesdig edilmis mulki mudafie teyinatli
amlaklar;

O meahsul 6tlren kemerlar, demir ve avtomobil yollari, rabite ve eneriji
oturdcu xstleri, meliorasiya ve suvarma sistemi obyektleri, peyklar
ve kosmik obyektler;

O fiziki sexslera maxsus sahibkarliq fealiyystinds istifade olunmayan
minik avtomobilleri;

O tohsil, tibb, madeniyyat ve idman sahasinds fealiyyet gdsteren
vergi 6dayicilerinin yalniz bu sahslerin teyinati Gzre istifade etdiyi
osas vesaitler;
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® binalarin icaraye, kiraysaya verildiyi, habele sahibkarliq ve ya
kommersiya fealiyyati ilo masgul olmaqg Ucun istifade edildiyi hallar
istisna olmagla, sehid statusu almis sexslerin valideynlerinin, dul
arvadlarinin (erlerinin) ve évladlarinin, Azerbaycan Respublikasinin
Vetan MUharibasi Qehremanlarinin, Azerbaycanin Milli
Qshremanlarinin, Sovet ittifagl ve Sosialist ©meyi Qehremanlarinin,
muharibs ile slagadar slilliyi olan sexslerin, halak olmus, yaxud
sonralar vefat etmis doyusculerin (sehid statusu almis sexsler istisna
olmagla) dul arvadlarinin (erlerinin) ve évladlarinin, 1941-1945-ci
illerde arxa cebhade fadakar emayine gére orden ve medallar ile teltif
edilmis saxslarin, ganunvericilikle musyyan edilmis gaydada muharibs
veterani adi almig sexslerin, Cernobil AES-ds gaza, mulki ve ya harbi
toyinatll atom obyektlerinds diger radiasiya gszalari naticesinds,
habels ntive qurgularinin har hansi névleri, o cimlaedan nuva silahi ve
kosmik texnika ile bagli olan sinaglar, telimler ve basqga isler
naticesinds sla xastaliyine ve sla yUku ile slagadar xastaliys tutulmus
vo ya bu xestalikleri kecgirmis saxslerin, habele pensiyacilarin ve
muddatli harbi xidmat harbi qulluggularinin ve onlarin aile Gzvlsrinin
muddatli harbi xidmet dovrinds binalara gbre édemali olduglari emlak
vergisinin mablagi 30 manat azaldilir;

e Baki, Sumqgayit, Xirdalan seharleri ve Abseron rayonu istisna olmagla,
respublikanin diger sehar ve rayonlarinda, o cimladan Naxc¢ivan
Muxtar Respublikasinda mehmanxana (hotel) ve sanatoriya
foaliyyetinds istifade edilen (sahibkarlig fealiyystinin mtveqgsti
dayandirildigr dovr istisna olmagla) yerlesma vasitesi olan dagsinmaz
amlaklara gore emlak vergisi 2024-ci il yanvarin 1-dan 3 il
muddatina 75 faiz azaldilir.
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o .,

Qeyd: Omlak vergisinden azad olunma ve guzeast hallari bareds
atrafli melumati Vergi Macallasinin 199-cu maddasindan aldo
eda bilersiniz.

.......................................................................................................................

O

Hesablanmis verginin meblagi manfest (gaelir) vergisinin magsadleri
dcun mehdudlasdiriimayan gslirden ¢ixilmalara aid edilir.

Unutmayin ki,




MALIYYS SANKSIYALARI, FAIZLSR VO

DIGSBR MASULIYYST TODBIRLSRI BARSDS

Vergi ve sigorta ganunvericiliyinin pozulmasi hallarina
gore tetbig olunan maliyye sanksiyalari ve diger
masuliyyat tedbirleri barede melumat “Maliyya
sanksiyalari, faizler ve diger mesuliyyet tedbirleri bareds
Yaddas” adli bukletden slds eds bilersiniz.

AZ1029, Azarbaycan, Baki, Heydar Sliyev prospekti, 155

195 | Tel.: (+994 12) 403 89 70; Faks: (+994 12) 403 89 71
E-poct: office@taxes.gov.az

www.taxes.gov.az

o] x] £]0)]

VERGILOR® AiD
NOSRLOR




